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L.dz. I-666/2010 
Warszawa, dnia 29 listopada 2010 roku
Program TVN Między Kuchnią a Salonem
Marszałkowska 76
00-517 Warszawa
mks@tvn.pl

Polska Federacja Rynku Nieruchomości zrzeszająca regionalne stowarzyszenia pośredników   w obrocie nieruchomościami i zarządców nieruchomości domaga się sprostowania informacji przekazywanych w programie Między kuchnią a salonem w odcinku pt. „Własny biznes dla każdego”    w dniu 23 listopada br. o godz.14.55 przez redaktora Pawła Blajera: Na pytanie co zrobić, żeby znaleźć lokal do prowadzenia działalności gospodarczej redaktor Paweł Blajer odpowiada: 

„Ja powiem Pani czego na 100 proc. nie należy robić, lepiej nie iść z taką prośbą do pośrednika, który zajmuje się sprzedażą nieruchomości. Bo ten pośrednik będzie tylko chciał, żeby zapłacić mu gigantyczną prowizję, nie pomoże załatwić tych wszystkich formalności związanych z wynajęciem tego lokalu, nie sprawdzi jego stanu, niestety taka jest rzeczywistość. Żeby znaleźć lokal samemu trzeba wędrować po mieście, pytać              i śledzić ogłoszenia, niestety, nie zrobi tego za nas nikt.”
Bez żadnego uzasadnienia czy egzemplifikacji popartej dowodami redaktor Paweł Blajer deprecjonował w programie telewizyjnym zawód pośrednika w obrocie nieruchomościami, który to zawód należy do grupy zawodów regulowanych ustawą o gospodarce nieruchomościami, zaś nazwa – „pośrednik w obrocie nieruchomościami” jest chroniona prawem i mogą jej używać jedynie osoby posiadające licencje czyli uprawnienia do wykonywania zawodu. Ustawa o gospodarce nieruchomościami nakłada obowiązek uzyskania uprawnień zawodowych. Aby być pośrednikiem trzeba dziś ukończyć studia kierunkowe lub  podyplomowe oraz odbyć co najmniej półroczną praktykę. Nie można  być karanym za przestępstwa przeciw mieniu. Pośredników w obrocie nieruchomościami obowiązują określone ustawowo standardy przy wykonywaniu czynności zawodowych a także permanentne dokształcanie. Pośrednik też musi być ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej. Ma też obowiązek przestrzegania ustawy o ochronie danych. Jakiego typu wiedzę musi mieć pośrednik określa tzw. minimum programowe, które zawiera elementy wiedzy prawnej, ekonomicznej, finansowej i technicznej. Pośrednik może domagać się wynagrodzenia jedynie takiego, jakie wynika    z zawartej przez niego umowy z klientem. Umowa ta dokładnie powinna określać wymagania klienta      i wysokość wynagrodzenia pośrednika, które nie jest nigdzie ustalone odgórnie i jest negocjowane. Zgodnie ze standardami zawodowymi aby ten sam pośrednik obsługiwał dwie strony transakcji musi mieć zgodę obu tych stron. Coraz częściej jest też tak, że nabywca nieruchomości nie jest obciążany dodatkowymi kosztami prowizji bo wynagrodzenie od sprzedaży jest zawarte w cenie nieruchomości     i pomniejsza przychód sprzedającego. Tak jest w przypadku, gdy sprzedaż nieruchomości jest zlecana tylko jednemu pośrednikowi. Klienci jednak coraz częściej, szczególnie przy transakcjach typu komercyjnego zatrudniają pośredników do zbadania potencjału nieruchomości jaką zamierzają nabyć lub wynająć do prowadzenia tam działalności gospodarczej. Wymieniane powyżej regulacje wykluczają „płacenie gigantycznych prowizji za nic”.

Metoda jaką zaleca redaktor Blajer „Żeby znaleźć lokal samemu trzeba w wędrować po mieście, pytać i śledzić ogłoszenia, niestety, nie zrobi tego za nas nikt” może się sprawdzić w małej wiosce czy miasteczku, ale nie w wielkim mieście. Wypowiedzi  redaktora Blajera  są dowodem na to, że nie ma on pojęcia o wspomnianych regulacjach prawnych a już o na pewno o prowadzeniu działalności gospodarczej. 
Dlatego zgodnie z prawem prasowym domagamy się sprostowania i wyjaśnienia widzom w jaki sposób mogą korzystać z usług pośrednika i czego mogą od niego wymagać.

Chcemy też zwrócić uwagę na wypowiedź redaktora Blajera, która dotyczy również pośredników – ale jako przedsiębiorców, bowiem zawód ten najczęściej wykonuje się na własny rachunek. Jako przedsiębiorcy odradzalibyśmy słuchania rad redaktora Blajera, że nie należy otwierać konta dla firmy lecz przy prowadzeniu działalności gospodarczej  posługiwać się kontem osobistym. To jest możliwe przy bardzo skromnej działalności objętej kartą podatkową, gdzie nie ma potrzeby ewidencjonowania przychodów oraz kosztów. Podstawą każdego biznesu jest jednak oddzielenie wydatków osobistych z wydatkami związanymi z prowadzoną działalnością gospodarczą. Mieszanie tych wydatków może uniemożliwić określenie rentowności biznesu, pomyłki w ustaleniu zobowiązań podatkowych – w sumie mąci to przejrzystość  prowadzonej działalności. Oddzielenie kont nie jest dla wygody księgowych – jak twierdził redaktor Blajer, lecz podstawą działalności firmy. W tak krótkim programie udało się zawrzeć redaktorowi Blajerowi rady świadczące o kompletnej nieznajomości zasad prowadzenia biznesu. Rady te wdrożone przez nowicjuszy w biznesie  mogą  okazać się  bardzo szkodliwe. Liczymy na sprostowanie wypowiedzi red. Blajera w programie „Własny biznes dla każdego”. 
Z wyrazami szacunku 

Wojciech Kuc 
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Rzecznik prasowy PFRN 

Polska Federacja Rynku Nieruchomości (PFRN)  z siedzibą w Warszawie www.pfrn.pl jest dobrowolnym związkiem samorządnych organizacji posiadających osobowość prawną. Została utworzona w styczniu 1995 roku przez sześć regionalnych stowarzyszeń pośredników w obrocie nieruchomościami. W chwili obecnej PFRN działa na rzecz i w interesie 24 regionalnych stowarzyszeń pośredników oraz zarządców nieruchomości, zrzeszających ponad 3000 osób. Od lutego 2010 roku PFRN jest członkiem Konfederacji Pracodawców Polskich. 
