Przedmowa

Wprowadzenie

Wykaz skrotéw

Komentarz

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami

Dziat I. Przepisy ogolne
Art. 1. Zakres regulacji

Art. 2. Inne ustawy

Art. 3. Organ centralny i doradczy

Art. 4. Stowniczek

Art. 5. Waloryzacja

Art. 6. Cele publiczne

Art. 7. Rzeczoznawcy majatkowi

Art. 8. Zawiadamianie stron

Art. 9. Wstrzymanie wykonania decyzji
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Art. 9a. Organ wyzszego stopnia
Dziat II. Gospodarowanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Skarbu
Panstwa oraz wlasnos¢ jednostki samorzadu terytorialnego

Rozdziat 1. Zasady ogdlne

Art. 10. Zakres przedmiotowy

Art. 11. Reprezentacja

Art. 11 a. Rozszerzenie stosowania
Art. 12. Zasady gospodarowania
Art. 13. Obrét nieruchomosciami
Art. 14. Umowy ze Skarbem Panistwa
Art. 15. Zamiana

Art. 16. Zrzeczenie sie

Art. 17. Nabywanie nieruchomosci
Art. 18. Formy uzywania

Art. 19. Obszary wyrdznione

Rozdziat 2. Zasoby nieruchomosci
Art. 20. Rodzaje

Art. 21. Zaséb Skarbu Panstwa

Art. 21a. Rozwiniecie

Art. 22. Darowizny dla gminy

Art. 23. Zasbéb Skarbu Panstwa; gospodarowanie
Art. 24. Zasob gminny

Art. 25. Gospodarowanie

Art. 25a. Zasbéb powiatowy

Art. 25b. Gospodarowanie

Art. 25c. Zas6b wojewddzki

Art. 25d. Gospodarowanie

Art. 26. Granice nieruchomosci

Rozdziat 3. Sprzedaz i oddawanie w uzytkowanie wieczyste
Art. 27. Forma umowy; wpis

Art. 28. Przetarg

Art. 29. Obowigzki uzytkownika wieczystego
Art. 30. Ujawnienie

Art. 31. Grunt zabudowany

Art. 32. Sprzedaz uzytkownikowi wieczystemu
Art. 33. Wygasniecie uzytkowania wieczystego
Art. 34. Pierwszenstwo nabycia

Art. 35. Ogtoszenie wykazu nieruchomosci
Art. 36. Odpowiedzialnos¢

Rozdziat 4. Przetargi na zbycie nieruchomosci



Art. 37. Zasada i wyjatki

Art. 38. Organizacja

Art. 39. Kolejny przetarg

Art. 40. Formy przetargu

Art. 41. Obowiagzki po przetargu
Art. 42. Upowaznienie

Rozdziat 5. Oddawanie w trwaty zarzad

Art. 43. Pojecie

Art. 44. Termin

Art. 45. Ustanowienie

Art. 46. Wygasniecie

Art. 47. Wygasniecie na wniosek

Art. 48. Przekazanie zarzadu

Art. 49. Likwidacja i przeksztatcenie zarzadzajqcego
Art. 49a. Odpowiednie stosowanie przepisow

Art. 50. Odestanie

Rozdziat 6. Przekazywanie nieruchomosci na cele szczegdlne
Art. 51. Wyposazenie jednostek panstwowych
Art. 52. Wskazanie nieruchomosci

Art. 53. Ustanowienie wyposazenia

Art. 54. Rozwiniecie

Art. 55. Podziat jednostek

Art. 56. Tworzenie jednostek samorzadowych
Art. 57. Likwidacja i prywatyzacja

Art. 58. Aporty

Art. 59. Wyposazenie fundacji

Art. 60. Naczelne wtadze i urzedy

Art. 60a. Oddanie nieruchomosci w trwaty zarzad
Art. 61. Przedstawicielstwa

Rozdzial 7. Ustalanie sposobu i terminéw zagospodarowania nieruchomosci

gruntowych

Art. 62. Obowiazki uzytkownika wieczystego
Art. 63. Dodatkowe optaty

Art. 64. Rozwiniecie

Art. 65. Wyjatki

Art. 66. Odpowiednie stosowanie

Rozdziat 8. Ceny, optaty i rozliczenia za nieruchomosci
Art. 67. Oszacowanie; cena

Art. 68. Bonifikata

Art. 68a. Bonifikata na nieruchomos¢

Art. 69. Sprzedaz uzytkownikowi wieczystemu
Art. 70. Termin zaptaty; raty

Art. 71. Opfaty przy uzytkowaniu wieczystym
Art. 72. Ustalanie optat

Art. 73. Sytuacje szczegdlne

Art. 74. Bonifikata

Art. 75. Rozwiniecie

Art. 76. Podwyzszenie; zwolnienie

Art. 77. Aktualizacja

Art. 78. Wypowiedzenie optaty

Art. 79. Wniosek o ustalenie optaty

Art. 80. Sprzeciw

Art. 81. Zadanie obnizenia optaty

Art. 82. Optaty przy zarzadzie

Art. 83. Ustalanie opfat; wytaczenia

Art. 84. Sytuacje szczegdlne

Art. 85. Pozbawienie bonifikaty; zmiana optaty rocznej



Art. 86. Podwyzszenie

Art. 87. Aktualizacja

Art. 88. Budowa

Art. 89. Zarzad z mocy prawa
Art. 90. Rozliczenie naktadow
Art. 91. Upowaznienie ustawowe

Dziat III. Wykonywanie, ograniczanie lub pozbawianie praw do nieruchomosci

Rozdziat 1. Podziaty nieruchomosci

Art. 92. Zakres przedmiotowy

Art. 93. Ograniczenia podziatu

Art. 94. Inne przypadki podziatu

Art. 95. Wytaczenie ograniczen

Art. 96. Decyzja o podziale; orzeczenie sadu
Art. 97. Podziat na wniosek i z urzedu

Art. 97a. Zasady podziatu z urzedu

Art. 98. Dziatki pod drogi

Art. 98a. Optata adiacencka

Art. 98b. Wniosek o potaczenie i ponowny podziat
Art. 99. Droga konieczna

Art. 100. Delegacja

Rozdziat 2. Scalanie i podziat nieruchomosci
Art. 101. Zakres przedmiotowy

Art. 102. Kompetencje gminy

Art. 103. Uczestnicy postepowania

Art. 104. Uchwala o scaleniu i podziale

Art. 105. Drogi; zamiana nieruchomosci

Art. 106. Odszkodowanie

Art. 107. Optaty adiacenckie

Art. 108. Delegacja

Rozdziat 3. Prawo pierwokupu nieruchomosci
Art. 109. Przestanki; podmiot

Art. 110. Skutki i wykonanie

Art. 111. Cena

Rozdziat 4. Wywtaszczenie nieruchomosci
Art. 112. Przestanki; pojecie; kompetencje
Art. 113. Podmioty

Art. 114. Rokowania

Art. 115. Wszczecie postepowania

Art. 116. Wniosek o wywtaszczenie

Art. 117. Wpis w ksiedze wieczystej

Art. 118. Rozprawa administracyjna

Art. 118a. Nieuregulowany stan nieruchomosci
Art. 119. Decyzja o wywlaszczeniu

Art. 120. Grunty sgsiednie; stuzebnosci

Art. 121. Przejscie wiasnosci; wygasniecie uzytkowania
Art. 122. Niezwloczne zajecie

Art. 123. Wpis w ksiedze wieczystej

Art. 124. Wywtaszczenie przez ograniczenie
Art. 124a. Nieuregulowany stan nieruchomosci
Art. 125. Kopaliny

Art. 126. Sita wyzsza; zagrozenie

Art. 127. (uchylony)

Rozdziat 5. Odszkodowania za wywitaszczone nieruchomosci
Art. 128. Zasady
Art. 129. Decyzja



Art. 130. Ustalenie odszkodowania

Art. 131. Nieruchomos$¢ zamienna

Art. 132. Zaptata

Art. 133. Depozyt sadowy

Art. 134. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci
Art. 135. Warto$¢ odtworzeniowa

Rozdziat 6. Zwrot wywtaszczonych nieruchomosci
Art. 136. Niezmiennos¢ celu; zadanie zwrotu

Art. 137. Nieruchomos¢ zbedna

Art. 138. Wygasniecie praw

Art. 139. Stan nieruchomosci

Art. 140. Zwrot odszkodowania i nieruchomosci zamiennej.
Art. 141. Raty

Art. 142. Decyzja o zwrocie i rozliczeniach

Rozdziat 7. Udziat w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej

Art. 143. Zakres przedmiotowy

Art. 144. Opfaty adiacenckie

Art. 145. Decyzja ustalajgca optate adiacenckyg

Art. 146. Wysokosé

Art. 147. Raty

Art. 148. Terminy; waloryzacja; zaliczenie $wiadczen

Art. 148a. (uchylony)

Art. 148b. Ustalenie o stworzeniu warunkéw do podtaczenia.

Dziat IV. Wycena nieruchomosci

Rozdziat 1. Okreslanie wartosci nieruchomosci
Art. 149, Zakres przedmiotowy

Art. 150. Wycena

Art. 151. Wartos¢ rynkowa i odtworzeniowa

Art. 152. Podejscia do wyceny

Art. 153. Podejscie poréwnawcze, dochodowe, kosztowe
Art. 154. Zasady wyboru

Art. 155. Dane o nieruchomosciach

Art. 156. Operat szacunkowy

Art. 157. Rozbiezne opinie w ocenie operatu

Art. 158. Dane do katastru

Art. 159. Upowaznienie

Rozdziat 2. Powszechna taksacja nieruchomosci
Art. 160. Zakres przedmiotowy

Art. 161. Cel i podstawa taksacji

Art. 162. Wykorzystanie

Art. 163. Terminy powszechnej taksacji
Art. 164. Zasady taksacji

Art. 165. Wartos¢ katastralna

Art. 166. Grunt

Art. 167. Czesci sktadowe gruntu

Art. 168. Ponowne ustalenie wartosci
Art. 169. Mapy i tabele taksacyjne

Art. 170. Decyzja o wartosci katastralnej
Art. 171. Obowigzek informowania

Art. 172. Kontrola taksacji

Art. 173. Upowaznienie

Rozdziat 3. Badanie rynku nieruchomosci

Art. 173a. Zakres badan

Art. 173b. Nieodptatne udostepnianie informacji
Art. 173c. Zakres informacji o rynku nieruchomosci



Dziat V. Dziatalno$¢ zawodowa w dziedzinie gospodarowania nieruchomosciami

Rozdziat 1. Rzeczoznawstwo majatkowe
Art. 174. Pojecie; uprawnienia zawodowe
Art. 175. Zasady wykonywania zawodu

Art. 176. Wylaczenie

Art. 177. Kwalifikacje

Art. 178. Odpowiedzialno$¢ zawodowa

Rozdziat 2. Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami
Art. 179. Pojecie; licencja zawodowa

Art. 180. Czynnosci posrednictwa

Art. 181. Zasady wykonywania zawodu

Art. 182. Kwalifikacje

Art. 183. Odpowiedzialno$¢ zawodowa

Art. 183a. (uchylony)

Rozdziat 3. Zarzadzanie nieruchomosciami

Art. 184. Pojecie; licencja zawodowa

Art. 185. Czynnosci; umowa

Art. 186. Zasady wykonywania zawodu

Art. 186a. Przekazywanie danych przez zarzadce
Art. 187. Kwalifikacje

Art. 188. Odpowiedzialno$¢ zawodowa

Art. 189. Powierzenie zarzgadzania innym podmiotom
Art. 190. Zakres przedmiotowy

Rozdziat 4. Nadawanie uprawnien i licencji zawodowych rzeczoznawcom
majatkowym, posrednikom w obrocie nieruchomosciami i zarzadcom
nieruchomosci oraz orzekanie w sprawach odpowiedzialnosci zawodowej
Art. 191. Kompetencje; postepowanie kwalifikacyjne

Art. 192. Swiadectwo

Art. 193. Wpis do rejestru

Art. 193a. (uchylony)

Art. 194, Orzekanie o odpowiedzialnosci

Art. 195. Postepowanie wyjasniajace

Art. 195a. Uprawnienia ministra

Art. 196. Studia podyplomowe, kursy

Art. 196a. Zadanie udokumentowania kwalifikacji

Art. 197. Upowaznienie

Dziat VI. Przepisy karne
Art. 198. Przepis karny

Dziat VII. Przepisy przejsciowe, zmiany w przepisach obowiazujacych i przepisy

koncowe

Rozdziat 1. Przepisy przejsciowe

Art. 199. Wiasnosc i zarzad

Art. 200. Sprawy o stwierdzenie nabycia praw
Art. 201. Odpowiednie stosowanie

Art. 202. Instytucje kultury

Art. 203. Zabezpieczanie zobowigzan

Art. 204. Roszczenie o uzytkowanie wieczyste
Art. 205. Rozwiniecie

Art. 206. Upowaznienie

Art. 207. Posiadanie

Art. 207a. Zakres stosowania

Art. 208. Decyzje lokalizacyjne, pozwolenia na budowe
Art. 209. Prawo zabudowy

Art. 209a. Wiasnos¢ lokali



Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

210.
211.
212,
213.
214,
215.
216.

Uzytkowanie

Garaze

(uchylony)

Zasbéb Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
Grunty warszawskie

Gospodarstwa na gruntach warszawskich
Zwrot wywlaszczonych nieruchomosci

216a. Wytaczenia

217.
218.
219.
220.
221.
222.
223.
224,
225.
226.
227.
228.
229.

Nieruchomosci zamienne, zwrot odszkodowania
Nabycie lokalu

Zalegte naleznosci

Terminy zagospodarowania

Opfaty za uzytkowanie wieczyste
Optaty przy zarzadzie
Nieruchomosci w zarzadzie wtadz
Ewidencja i kataster nieruchomosci
Wartosc¢ katastralna

Powszechna taksacja

Waloryzacja

Wiasnos¢ Skarbu Panstwa i gmin
Wyltaczenie zwrotu nieruchomosci

229a. (utracit moc)

230.
231.
232.
233.

Szacowanie nieruchomosci

Uznanie uprawnien zawodowych
Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami
Sprawy w toku

Rozdziat 2. Zmiany w przepisach obowiazujacych

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

234.

235
236
237
238
239

(pominiety)
(pominiety)
(pominiety)
(pominiety)
(pominiety)
(pominiety)

Rozdziat 3. Przepisy koncowe
Art. 240. Stosowanie ustawy
Art. 241. Derogacja

Art. 242. Wejscie w zycie

Indeks rzeczowy



