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W Warszawie czekają mieszkania duże i drogie

W stosunku do sierpnia tego roku na portalu Fagora.pl liczba ofert w stolicy w zasadzie nie zmieniła się. Średnia cena metra kwadratowego zmalała niewiele, bo o około 1 proc., mediana (cena graniczna dla połowy ofert) – natomiast jedynie o około pół procenta. 

Nie są więc to zmiany znaczące i mogą wynikać z niewielkich przesunięć w strukturze oferty. Na portal Fagora.pl trafiają między innymi stosunkowo drogie lokale, których właściciele zdecydowali się na umowy z jednym tylko pośrednikiem. Nadal utrzymuje się 40 procentowy udział w ofercie lokali  wybudowanych po 2000 roku.  Są to lokale na ogół droższe, co ma swoje uzasadnienie w standardzie (z reguły mają przypisane miejsce postojowe dla samochodu, często znajdują się w strzeżonych osiedlach, są energooszczędne i nie wymagają jeszcze remontów). 

Tanieją powoli

Średnia cena lokali z poprzedniego wieku jest o 5 proc. niższa niż lokali oddanych już po 2000 roku. Obecnie mediana ceny metra kwadratowego na portalu Fagora.pl dla Warszawy wynosi 8 487zł – średnia cena 9 032 zł. Średnią cenę ofert zawyżają właśnie młodsze, nowocześniejsze lokale. Wiele z nich było nabywanych w okresie zawyżonych mocno cen i właściciele nie chcą ich teraz sprzedawać ze stratą uporczywie trzymając się cen nieadekwatnych do efektywnego popytu.

Na portal Fagora.pl trafiają już i takie mieszkania, które oddane zostaną dopiero w 2012 roku. I te lokale o powierzchni 40 do 70 mkw. mają już wyraźnie niższe ceny - w granicach 6 do 7,5 tys. zł za mkw. Są to lokale oddawane w stanie deweloperskim, a więc wymagają przynajmniej 1000 zł nakładu na mkw., aby można było w nich zamieszkać. Średnia powierzchnia lokalu w ofercie Fagora.pl to 69,5 mkw., mediana – 60 mkw. i nieco się zwiększyły. Można to tłumaczyć faktem, że mniejsze lokale szybciej się sprzedają. Średnia liczba pokoi to 2,76 i  w porównaniu z ofertą sprzed trzech miesięcy –utrzymuje się mniej więcej na tym samym poziomie. Prawie 10 proc – to lokale ponad 70 –letnie, w starych kamienicach, również drogie i trudniejsze do sprzedania. Około 30 proc. to lokale z epoki Gomułki i Gierka czyli od lat 60 do końca lat 80. Jedna trzecie lokali w ofercie to lokale o powierzchni do 50 mkw. Prawie 70 proc. oferty to lokale do 75 mkw. Około 15 proc. to lokale o powierzchni powyżej 100 mkw. i w tej grupie oferta się zwiększyła, co potwierdza tezę, że im trudniejsze do sprzedaży mieszkanie (duże i drogie) tym częściej trafi ono do systemu wyłącznej sprzedaży. Nadal w ofercie  znajduje się najtańszy lokal – za 165 tysięcy zł, o powierzchni 17 mkw. a najdroższa oferta  to  6 mln zł i powierzchnia 270 mkw. 

Rodzina na Swoim czyli zbiór pusty

Za lokale liczące więcej niż 100 mkw. trzeba płacić w granicach co najmniej 1 miliona zł i w większości są one w budynkach z XXI wieku. W zbliżonych cenach do tych nowych występują bardzo stare przedwojenne mieszkania, których atutem najczęściej jest lokalizacja. Dla poszukujących mieszkań, do których zakupu można by skorzystać z dopłaty do odsetek kredytowych nie ma dobrych wiadomości. Na portalu Fagora.pl nawet jeden procent ofert nie spełnia warunków programu „Rodzina na Swoim”. Jeżeli mieszkanie ma odpowiednią cenę metra kwadratowego – to najczęściej ma powierzchnię większą od wymaganej czyli ponad 75 mkw. Single nie maję w ogóle szans na lokal, bo w lokalach poniżej 50 mkw. – cena na poziomie 80 proc. wartości odtworzeniowej – nie występuje.

OLIMPIA BRONOWICKA - Rzecznik prasowy Polskiej Federacji Rynku Nieruchomości 

(pośrednik w obrocie nieruchomościami licencja nr 4782) 

Tel. 509-679-642
Polska Federacja Rynku Nieruchomości z siedzibą w Warszawie www.pfrn.pl (PFRN) jest dobrowolnym związkiem samorządnych organizacji posiadających osobowość prawną. Została utworzona w styczniu 1995 roku przez sześć regionalnych stowarzyszeń pośredników w obrocie nieruchomościami. W chwili obecnej PFRN działa na rzecz i w interesie 22 regionalnych stowarzyszeń pośredników oraz zarządców nieruchomości, zrzeszających blisko 3500 osób. Od lutego 2010 roku PFRN jest członkiem Pracodawców Rzeczpospolitej Polskiej.  

Fagora.pl to ogólnopolski portal skupiający regionalne systemy MLS, stworzony przez Polską Federację Rynku Nieruchomości. Jest to portal, na którym znajdują się tylko oferty na „wyłączność” czyli aktualne, sprawdzone, zgłoszone tylko do jednego biura nieruchomości. Uczestnikami Fagora.pl są pośrednicy w obrocie nieruchomościami z całego kraju. 
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